Утвержден решением 
Общего собрания собственников
от «____» _____________201_ г.
Договор №_____ 
управления многоквартирным домом
	г. Киселевск 
	«____» ________________ 201_ г.


ЖК «им 70 лет Октября» именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице председателя правления действующего на основании Устава, с одной стороны, и Собственники помещений многоквартирного дома №________, расположенного по ул. ____________________________________________________, именуемые в дальнейшем «Собственники», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Общие положения
1.1. Настоящий Договор (далее – Договор) заключен на основании решения Общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (далее – МКД), (протокол от «___»____________201_ г.) и является обязательным для всех собственников помещений МКД.
1.2. При выполнении Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в МКД, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам и иными положениями действующего законодательства РФ.
2. Предмет договора
2.1. В соответствии с Договором, Управляющая организация по заданию Собственников, в течение согласованного в пункте 7.1 Договора срока и в пределах границ эксплуатационной ответственности, обязуется за плату выполнять работы по содержанию, и ремонту общего имущества в МКД, обеспечивать предоставление коммунальных услуг путем заключения в интересах Собственников договоров теплоснабжения, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, договора на вывоз и утилизацию твердых бытовых отходов (ТБО), осуществлять иную деятельность, направленную на достижение целей управления МКД.
2.2. Состав общего имущества многоквартирного дома указан в Приложении № 3 к настоящему Договору; перечень работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД в пределах границ эксплуатационной ответственности указан в Приложении № 1 и Приложении №2 к настоящему Договору. 
2.3. Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом МКД и личным имуществом Собственника являются:
а) по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру);
б) на системах отопления, горячего и холодного водоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль) от стояковых трубопроводов, расположенных в квартире. При отсутствии вентилей – по первым сварным соединениям на стояках;
в) на системе канализации – плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире);
г) на системе электроснабжения – выходные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Индивидуальный (поквартирный) прибор учета электроэнергии к общему имуществу не относится.
2.4. Вопросы капитального ремонта МКД регулируются отдельным договором.



3. Права и обязанности сторон
3.1. Управляющая организация обязана:
а) приступить к выполнению Договора не позднее чем через 30 дней со дня принятия решения Общим собранием;
б) заключить с ресурсообеспечивающими организациями договоры о поставке Собственникам жилищно-коммунальных услуг и производить расчет по этим договорам по факту поступления денежных средств от населения;
в) оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества МКД, предусмотренные настоящим договором, указанные в Приложении № 2, самостоятельно или с привлечением подрядных организаций в объеме поступивших от собственников средств;
г) обеспечивать выполнение всеми Собственниками помещений МКД обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества и контролировать своевременное внесение установленных обязательных платежей и взносов;
д) своевременно ставить в известность Собственников об изменении тарифов;
е) вести бухгалтерский учет и отчетность по управлению МКД; вести и хранить техническую документацию на МКД;
ж) для принятия решений на Общем собрании Собственников вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт, стоимости материалов, порядке финансирования, а также об изменении тарифов на содержание и текущий ремонт общего имущества МКД;
з) обеспечивать круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы; принимать от Собственников заявки, устранять аварии, а также выполнять заявки потребителей в сроки, установленные законодательством: на общем имуществе МКД – за счет средств Управляющей организации в счет платы по настоящему Договору, на имуществе Собственника – за счет средств Собственника помещения;
и) рассматривать предложения, заявления и жалобы от Собственника и лиц, пользующихся его помещением в МКД (далее – обращения), вести учет обращений, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки;
к) исполнять обязательства по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД только в объеме Перечня работ, утвержденного Общим собранием собственников (Приложение № 2 к настоящему договору) и не несет ответственности за невыполнение не заказанных и не оплаченных собственниками работ, не указанных в Приложении № 2 к Договору.
л) Управляющая организация не несет ответственности за ограничение коммунальных услуг многоквартирного дома ресурсоснабжающими организациями в случае неоплаты Собственниками многоквартирного дома потребленных услуг.
3.2. Управляющая организация имеет право:
а) исполнять обязательства по настоящему Договору только в объеме поступивших платежей от Собственников МКД. Объемы работ по содержанию и ремонту общего имущества МКД исполняются Управляющей организацией в пропорции собранных денежных средств по начисленным суммам платежей, в части ремонта – только при наличии денежных средств на лицевом счете Многоквартирного Дома в объеме, достаточном для выполнения ремонтных работ. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Собственниками обязанности по внесению платежей, Управляющая организация вправе в одностороннем порядке внести изменения в перечень работ по текущему содержанию и ремонту общего имущества МКД, утвержденному на Общем собрании Собственников;
б) по согласованию с Собственником производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении Собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра;
в) принимать от Собственников плату за содержание жилья;
г) в случае невнесения Собственником платы в течение 6 (шести) месяцев, ограничивать или приостанавливать подачу Собственнику коммунальных ресурсов в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам;
д) возводить здания, сооружения и хозяйственные постройки, пристройки, мансарды и другие объекты капитального строительства на прилегающем земельном участке в целях улучшения благоустройства в случае и порядке, предусмотренном действующим законодательством;
е) созывать и проводить Общие собрания Собственников помещений МКД; присутствовать на очередных и внеочередных общих собраниях Собственников, а также при подсчете голосов по результатам голосования.
ж) осуществлять целевые сборы по решению Общих собраний Собственников дома для оказания дополнительных услуг; 
з) обращаться к Общему собранию Собственников с предложением о наложении штрафных санкций при причинении одним из Собственников ущерба общему имуществу МКД;
и) при возникновении аварийной ситуации, пожаров, в случае отсутствия сведений о местонахождении Собственника в присутствии и при помощи представителей правоохранительных органов и МЧС получить доступ в помещение с обязательным составлением акта;
к) по вопросам, связанным с содержанием, эксплуатацией и ремонтом МКД, обеспечением Собственников коммунальными услугами представлять интересы Собственников перед третьими лицами и в судебных инстанциях.
3.3. Собственник обязан:
а) своевременно и в полном объеме вносить плату за предоставленные услуги, нести расходы на содержание принадлежащего помещения, нести бремя расходов на содержание общего имущества Многоквартирного дома соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество в соответствии с Жилищным кодексом РФ;
б) соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, Правила содержания общего имущества многоквартирного дома, Правила содержания собак и кошек, санитарные, санитарно-эпидемиологические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные нормы и правила, эксплуатационные требования, предусмотренные законодательством РФ, в том числе: - Поддерживать в надлежащем состоянии общее имущество МКД; - Соблюдать права и законные интересы соседей; - Не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, входящим в перечень общего имущества и находящимся в местах общего пользования. Не загромождать и не загрязнять своим имуществом эвакуационные пути и помещения общего пользования. - Не допускать засорения канализации. - Не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети. - Не использовать мусорные контейнеры для строительного мусора, жидких бытовых отходов. - Поддерживать чистоту и порядок  в подъездах, на лестничных площадках, подвалах и других местах общего пользования. - Не допускать курение в местах общего пользования;
в) поддерживать собственное помещение, включая инженерное оборудование, в технически исправном состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, своевременно производить его ремонт за свой счет. При решении произвести перепланировку или переустройство помещений, замену или установку инженерного оборудования надлежаще уведомить об этом Управляющую организацию; не устанавливать без письменного разрешения Управляющей организации дополнительные приборы отопления, регулирующую и запорную арматуру;
г) незамедлительно сообщать в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей организации об обнаружении неисправности инженерных сетей, оборудования, приборов учета, несущих конструкций и иных элементов общего имущества Собственников помещений, снижении параметров качества коммунальных услуг;
д) при сдаче жилого помещения в аренду или заключении договора социального найма, производить оплату за жилищные и коммунальные услуги самостоятельно либо обязать производить оплату арендатора или нанимателя. О сдаче жилого помещения в аренду либо о заключении договора социального найма собственник обязан уведомить Управляющую организацию в 5-тидневный срок с момента заключения такого договора.
е) ежемесячно передавать Управляющей организации (по телефону:5-15-02) показания индивидуальных приборов учета (далее ИПУ) или общих (квартирных) приборов учета в срок до 15 числа каждого месяца. В случае не передачи Собственником в указанный срок показаний приборов учета оплата за потребленные коммунальные ресурсы определяется по нормативам, утвержденным органом местного самоуправления г. Киселевска, без последующего перерасчета;
ж) обеспечивать сохранность пломб на индивидуальных  и общих (квартирных) приборах учета;
з) своевременно уведомлять Управляющую организацию об изменении условий или режима использования помещений (квартиры), а именно: об изменении количества проживающих, возникновении или прекращении права на льготы и субсидии;
и) производить осмотры общего имущества МКД и своевременно вносить предложения в Управляющую организацию о необходимости проведения первоочередных работ по управлению, содержанию, ремонту и благоустройству дома и земельного участка.
к) исполнять решения Общего собрания Собственников
3.4. Собственник имеет право:
а) на своевременное и качественное получение коммунальных услуг в соответствии с установленными стандартами и нормами, а также на незамедлительное устранение аварий и неисправностей на общем имуществе МКД;
б) получать дополнительные услуги, предоставляемые Управляющей организацией за отдельную плату;
в) пользоваться общим имуществом МКД, участвовать в принятии решений об использовании и изменении режима пользования общим имуществом и повышении уровня благоустройства.
4. Стоимость работ и услуг
4.1. Стоимость работ и услуг по управлению МКД, содержанию и текущему ремонту общего имущества (тариф) по Договору определяется нормативными актами местного самоуправления г. Киселевска,  а также в соответствии с предложениями Управляющей организации, в размере, обеспечивающем содержание и управление МКД, и утверждается решением Общего собрания Собственников на срок не менее чем один год. Выбранный тариф является одинаковым для всех Собственников МКД. В случае повышения оплаты за услуги ресурс обеспечивающих организаций, Управляющая организация, без согласования с Собственниками, увеличивает тариф на обслуживание жилья.
4.2. Стоимость коммунальных услуг определяется исходя из показаний общедомовых и индивидуальных приборов учета, а при их отсутствии или в период их неисправности, по истечении срока поверки, ремонте, замене – по фактически сложившемуся нормативу, предъявленному ресурс снабжающей организацией.
4.3. Стоимость дополнительных работ и услуг, не входящих в обязательный перечень, определяется в соответствии с прейскурантом Управляющей организации и оплачивается в ее кассу.
4.4. Стоимость работ и услуг по управлению МКД, содержанию и текущему ремонту общего имущества (тариф) по Договору может быть изменена на основании:
- нормативно-правовых актов органов государственной власти и органов местного самоуправления;
- по решению Собственников МКД;
- в случае изменения бюджетных ассигнований на предоставление льгот и субсидий гражданам;
- вследствие изменения уровня инфляции, уровня потребительских цен.
4.5. Собственник вносит плату по управлению, содержанию и ремонту общего имущества МКД, а также за коммунальные услуги на расчетный счет. Плата вносится на основании платежных документов, представляемых Собственнику не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным. При нарушении сроков оплаты более чем на 2 месяца, начисляются пени. Размер пеней составляет 1/300 действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка РФ от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.
4.6. Неиспользование Собственниками и иными лицами помещений МКД не является основанием невнесения платы за управление, содержание, текущий ремонт общего имущества и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством РФ.
4.7. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, производится перерасчет платы за коммунальные услуги в порядке, установленном действующим законодательством РФ.
4.8. При выполнении Управляющей организацией, по соглашению с Собственниками, большего объема работ по текущему ремонту общего имущества (т.е. работ, не входящих в структуру тарифа), на основании акта, подписанного Собственниками, производится доначисление платы за оказанные услуги.
4.9. Управляющая организация не осуществляет операций по купле-продаже коммунальных услуг от поставщиков, а участвует только лишь в расчетах по ним, то есть в транзитных платежах.
4.10. Размер платы за капитальный ремонт общего имущества МКД устанавливается на основании нормативно-правовых актов органов государственной власти, местного самоуправления, а также по решению Собственников МКД.
5. Ответственность сторон
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору стороны несут ответственность, установленную законодательством РФ.
5.2. При обнаружении существенных недостатков выполненной работы (оказанных услуг) по содержанию общего имущества Собственник вправе потребовать повторного выполнения работы (оказание услуги).
5.3. Управляющая организация несет ответственность по настоящему Договору только в пределах границ эксплуатационной ответственности.
5.4. Управляющая организация не несет материальной ответственности по обязательствам ресурсоснабжающих, обслуживающих организаций.
5.5. Управляющая организация освобождается от ответственности за вред, причиненный Собственнику из-за недостатков в содержании общего имущества, возникших до заключения Договора; за вред из-за неисполнения или ненадлежащего исполнения Собственником обязательств по Договору, а также если докажет, что вред возник вследствие непреодолимой силы или вины Собственника.
5.6. Устранение недостатков инженерного оборудования, строительства, выявленных в процессе обслуживания дома после истечения гарантийного срока эксплуатации, производится за счет средств Собственника совместно с другими Собственниками помещений дома, на основании дополнительного Договора.
5.7. При неисполнении или ненадлежащем исполнении Собственником обязанностей, предусмотренных настоящим Договором, Собственник несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за все убытки, возникшие по его вине.
5.8. В случае причинения убытков Управляющей организации в виде штрафов и неустоек, выставленных третьими лицами, вследствие нарушения или ненадлежащего исполнения Собственником обязательств по настоящему Договору, Управляющая организация вправе взыскать понесенные расходы с Собственника.
5.9. Управляющая организация не вправе выполнять услуги и работы, не предусмотренные (не утвержденные) решением общего собрания Собственников, и не отвечает за последствия невыполнения таких работ.
5.10. Собственник не вправе требовать изменения размера платы и перерасчета, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с необходимыми профилактическими работами и испытаниями и устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.
6. Особые условия
6.1. Затраты, связанные с выполнением Управляющей организацией работ и услуг, не урегулированных Договором, возникшие не по вине Управляющей организации, оплачиваются Собственниками дополнительно.
6.2. В случае регулярного уклонения Собственника от оплаты выполненных работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества МКД, Управляющая организация, после письменного уведомления Собственника, вправе прекратить предоставление отдельных видов коммунальных услуг.
6.3. Контроль за исполнением Договора осуществляется Собственниками в рамках действующего законодательства.
6.4. Сообщение о проведении общего собрания собственников помещений в МКД, а также принятые ими решения размещаются на входах в подъезды Многоквартирного дома.
7. Срок действия и порядок расторжения Договора
7.1. Договор вступает в силу с момента принятия решения и действует в течение 5 лет.
7.2. Расторжение Договора возможно по согласованию Сторон. Одностороннее расторжение договора допускается в судебном порядке только при существенном нарушении условий Договора.
7.3. Решение Общего собрания Собственников о смене и выборе иного способа управления не является основанием для расторжения настоящего Договора.
7.4. Отчуждение помещения новому Собственнику не является основанием для досрочного расторжения настоящего Договора.
7.5. Расторжение договора не является основанием для Собственников в прекращении обязательств по оплате задолженности и произведенных Управляющей компанией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.
7.6. В случае расторжения настоящего Договора Собственники обязуются возместить расходы, понесенные Управляющей организацией в связи с исполнением обязательств по настоящему Договору, и оплатить задолженность перед Управляющей организацией в полном объеме. При этом обязательства Собственников по настоящему Договору считаются исполненными с момента возмещения Собственниками указанных расходов.
7.7. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращения договора управления многоквартирным домом за 60 дней до окончания срока его действия, договор считается продленным на тот же срок на тех же условиях.


8. Прочие условия
8.1. Любые приложения, изменения и дополнения к настоящему договору оформляются в письменной форме, подписываются уполномоченными на то представителями Сторон и являются его неотъемлемой частью.
8.2. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по Договору, разрешаются путем переговоров либо в соответствии с действующим законодательством РФ.
8.3. Документы, подтверждающие правомочность Общих собраний Собственников, хранятся в помещении по адресу: 652723 г. Киселевск, ул. Весеняя дом 33 кв 29
8.4. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон, один экземпляр хранится в управляющей организации, другой – у квартиросъемщика. Каждый экземпляр договора подписывают Управляющая организация и собственники помещений в многоквартирном доме. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу.
8.5. Неотъемлемой частью Договора являются:
- Приложение № 1 «Перечень работ, включенный в тариф на содержание придомовой территории и уборку лестничных клеток»;
- Приложение № 2 «Перечень общедомового имущества многоквартирного жилого дома».
9.  Юридические реквизиты и подписи сторон
Управляющая организация: ЖК «им.70 лет Октября» 652723 Кемеровская обл., г. Киселевск, ул. Весенняя 33 тел. 8 (38464) 5-36-81 ИНН 4211008630 р/с 40703810426200100175; к/с 30101810200000000612; БИК 043207612 ГОСБ 8615 Cбербанка России г. Кемерово.
Председатель правления  ЖК                                                                                                                  Л.А. Коваленко
Собственники:
	Ф.И.О.________________________________
_______________________________________
Паспорт: серия______№_________________ выдан «____» _________200_ г.  ___________
_______________________________________
_______________________________________
Документ, подтверждающий право собственности на помещение:_____________________
_______________________________________
Адрес: _________________________________ Тел.:__________________________________
Подпись _____________________   
	Ф.И.О.________________________________
_______________________________________
Паспорт: серия______№_________________ выдан «____» _________200_ г.  ___________
_______________________________________
_______________________________________
Документ, подтверждающий право собственности на помещение:_____________________
_______________________________________
Адрес: _________________________________ Тел.:__________________________________
Подпись _____________________
	Ф.И.О.________________________________
_______________________________________
Паспорт: серия______№_________________ выдан «____» _________200_ г.  ___________
_______________________________________
_______________________________________
Документ, подтверждающий право собственности на помещение:_____________________
_______________________________________
Адрес: _________________________________ Тел.:__________________________________
Подпись _____________________


Приложение № 1
Перечень работ, включенный в тариф
на содержание придомовой территории и уборку лестничных клеток
	Наименование работ
	Периодичность выполнения работ

	1. Содержание придомовой территории, в том числе:
	

	зимний период (ноябрь-март)
	

	Подметание свежевыпавшего снега
	во время снегопада 1 раз в день

	Сдвигание свежевыпавшего снега толщиной выше 2 см
	во время буранов 2 раза в день

	Очистка территории от снега наносного происхождения
	ежедневно

	Очистка территории от наледи и льда
	во время гололеда ежедневно

	Очистка отмостки от снега
	в начале весны при таянии снега

	Очистка урн и контейнерных площадок
	ежедневно

	Очистка крылец от снега и наледей
	ежедневно

	Очистка козырьков от снега и льда
	согласно принятого тарифа

	летний период (апрель-октябрь)
	

	Подметание территории
	ежедневно

	Уборка газонов, грунта
	ежедневно

	Уборка контейнерных площадок
	ежедневно

	Скашивание травы на участке
	1 раз в каждый летний месяц

	Очистка отмостки от травы
	постоянно

	Содержание в чистоте подвальных и чердачных помещений
	постоянно

	Очистка козырьков от  мусора
	по мере необходимости

	2. Уборка лестничных клеток, в том числе:
	

	зимний период (ноябрь-март)
	

	Влажное подметание лестничных площадок и маршей
	ежедневно

	Обметание пыли с потолков
	1 раз в зимний период

	Влажная протирка подоконников, поручней, поэт. щитов
	1 раз в месяц

	летний период (апрель-октябрь)
	

	Мытье лестничных маршей и площадок
	2 раза в месяц

	Влажное подметание лестничных маршей и площадок
	ежедневно

	Обметание пыли с потолков
	1 раз в летний период

	Мытье окон
	1 раз в летний период

	Влажная протирка подоконников, перил
	1 раз в месяц

	Подметание крыльца
	1 раз в неделю



								

Приложение № 2
Перечень общедомового имущества многоквартирного жилого дома
1. Кровля.
2. Ограждающие несущие и не несущие конструкции данного дома.
[bookmark: _GoBack]3. Подвалы с коммуникациями. 
4. Лестничные клетки.
5.  Лифты, машинные отделения, шахта лифта.
6. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме  за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения.
7. Внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования.
8. Земельный участок, на котором расположен дом, с благоустройством и озеленением (согласно  паспорта жилого дома). 
9. Стояки горячей, холодной воды, канализации и отопления (до первого сварного соединения или отсекающего вентиля).
10.Общедомовые приборы учета холодной воды, горячей воды, электроэнергии, тепловой энергии.

			______________						


